Burzenin, 2023-03-15

BURZENIN
GZ.6721.1.2020

OGLOSZENIE

o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin
w zakresie dzialek nr ewid. 200 i 201 obr¢bu geodezyjnego Bedkéw wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 2687 ze zm.) oraz Uchwaly Rady Gminy Burzenin Nr XXIII/188/2020 z dnia 28
wrzesnia 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Burzenin w zakresie dziatek nr ewid. 200 i 201 obrebu geodezyjnego Bedkéw

zawiadamiam o wyloZeniu do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin w zakresie dzialek nr ewid. 200 i 201
obrebu geodezyjnego Bedkéw wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Wylozenie projektu odbywaé si¢ bedzie w dniach od 22 marca 2023 roku do 11 kwietnia 2023 roku w siedzibie
Urzgdu Gminy w Burzeninie, ul. Sieradzka 1, 98-260 Burzenin, pokéj nr 2, w godzinach pracy urzedu.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz w prognozie oddzialywania na srodowisko
odbedzie si¢ w dniu 11 kwietnia 2023 roku w siedzibie Urzedu Gminy w Burzeninie, ul. Sieradzka 1, 98-260
Burzenin, pokéj nr 2 o godzinie 10.00.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej mogg wnosi¢ uwagi do projektu planow. Uwagi nalezy skiadaé na pismie do Wéjta Gminy Burzenin z
podaniem imienia, nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga
dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do 25 kwietnia 2023 roku.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 29 i 39 ust. 1. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenie oddziatywania na srodowisko
— uwagi i wnioski do prognozy oddzialywania projektu planu miejscowego na $rodowisko, nalezy wnosi¢ do Wojta
Gminy Burzenin w nieprzekraczalnym terminie do dnia 25 kwietnia 2023 roku.

Zgodnie z art. 40 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko mogg by¢
Wnoszone:

1) w formie pisemnej na adres: Urzad Gminy Burzenin, ul. Sieradzka 1, 98-260 Burzenin,

2) ustnie do protokotu w pokoju nr 2 Urzedu Gminy Burzenin, ul. Sieradzka 1, 98-260 Burzenin w godzinach
pracy urzedu,

3) za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem
elektronicznym na adres: ugburzenin@ugburzenin.pl

Uwagi powinny zawiera¢ imi¢ i nazwisko lub nazwe jednostki organizacyjnej, adres, a takze jednozna%n_e_ oznaczenie
3

nieruchomodci, ktérej dotycza. L Qls
Jaroslaw Janifk
Wojt Gminy Burzenin

Klauzula informacyjna w zakresie przetwarzania danych osobowych

Wéjt Gminy Burzenin informuje, e pr=etwarzanie Panstwa danych osobowych odbywa sig zgodnie = przepisami ogélnego rozpor=gd-=enia o ochronie
danych — RODO (D=.U.UE. L = 2016r. Nr 119, str.1). S=czegdlowe informacje o zasadach przetwarzania Pavistwa danych osobowych oraz o
prysiugujgcych Paristwu prawach = tym zwigzanych znajdujq sig na naszej stronie pod adresem: www.ugburzenin@ugburzenin.pl oraz w sied:ibie

Administratora.

ul. Sieradzka 1, 98-260 Burzenin | Telefon: 43 821 40 95]_Fa_ks: 43 821 40 13} e-mail: ugburzenin@ugburzenin.pl | www.ugburzenin. ugburzenin.pl |
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Projekt

z dnia 7 pazdziernika 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cooeinin.

UCHWALA NR
RADY GMINY BURZENIN

z dnia 2022r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin w zakresie dzialek nr
ewid. 200 i 201 obrebu geodezyjnego Bedkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022
r.poz. 559, 583) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 r.poz. 503) oraz w zwigzku z uchwata nr XXIII/188/2020 z dnia 28 wizeénia 2020 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin
w zakresie dziatek nr ewid. 200 i 201 obrebu geodezyjnego Bedkow, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan
nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Burzenin zatwierdzonego uchwalg nr XXX/217/2017 Rady Gminy Burzenin z dnia 14 czerwca 2017 r.,

uchwala co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin w zakresie dzialek
nr ewid. 200 i 201 obr¢bu geodezyjnego Bedkow.

2. Granica obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslona jest na rysunku planu zgodnie z uchwalta Rady
Gminy Burzenin nr XXIII/188/2020 z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin w zakresie dzialek nr ewid. 200 i 201

obrebu geodezyjnego Bedkow.
3. Integralng cze¢dcia planu jest:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy
zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku stanowia obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego plnem;

2) linie rozgraniczajgca tereny oréznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;



2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi ktdre przewazajg na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe
zajmujgce nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie zjego podstawowym
przeznaczeniem, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, nie powodujace
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajagca minimalng odleglos¢ w jakiej mozna sytuowaé budynek od linii rozgraniczajacej terenu,
z dopuszczeniem wysunigcia przed linie zabudowy na odlegto$¢ do 1,20 m: schodéw zewngtrznych, wejsc
do budynkéw, pochylni i ramp, balkondéw, galerii, taraséw 1 wykuszéw, okapow i gzymsow;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore sa bezposrednio

zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obshigg obiektow usytuowanych na danym terenie
inie naruszaja ustalen szczegdélowych, dla poszczegélnych jednostek terenu, takie jak infrastruktura

techniczna, komunikacja wewnetrzna, parkingi imiejsca postojowe, budynki gospodarcze, oraz inne
obiekty i urzadzenia pelnigce pomocniczg rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

6) budynkach lub zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zabudowe ktéra powstala lub
na ktérej lokalizacje wydano pozwolenie na budowe do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

7) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych shizacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu Sciekéw iwod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczng (w tym z odnawialnych zrédel energii), gaz i cieplo oraz lacznosei
i telekomunikac;ji.

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé okre§long w metrach wysoko$é obiektu budowlanego
mierzong od najniZzszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyZszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkéw do najwyzszego punktu dachu;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym
§ 4. W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zachowanie odlegloéci sytuowania zabudowy od granic terenu oznaczonego symbolem ZL
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi usytuowania budynkéw ze wzgledu na bezpieczefistwo
pozarowe;

3) dla zabudowy istniejacej, przekraczajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy lub niespetniajacej
wskaznikéw 1 parametréw sprecyzowanych w ustaleniach szczegdtowych, dopuszeza sig:

- utrzymanie, remont budynku,

- przebudowg, rozbidrke oraz rozbudowe inadbudowe czgéci budynku spelniajacej warunki dotyczace
nieprzekraczalnych linii zabudowy i z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

- prowadzenie innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z ustaleniami
planu,

4) ustala si¢, ze minimalna odlegto$é linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny drég, nie dotyczy
obiektéw 1 budynkow infrastruktury technicznej;

5) ustalenia szczegotowe dotyczace wielkos$ci dzialek nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna i komunikacje;

6) ustala sie, ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu to 15 m, chyba Ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej;

7) ustala sig, Ze ograniczenia wysokos$ci zabudowy okre§lone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



8) w zakresie podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dziatki w ramach
kazdego z terenéw o parametrach nie spetniajacych warunkéw okre$lonych w ustaleniach szczegotowych,
ale jej powierzchnia moze byé mniejsza maksymalnie o 25%;

9) ustala si¢ zachowanie jednakowego kata spadku ikoloru pokrycia dachu, dla wszystkich budynkow
w obrebie jednej nieruchomosci.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslony w przepisach odr¢bnych, na
terenach oznaczonych symbolami: MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,

2)w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi iprzemystowymi: ustala si¢ prowadzenie gospodarki
odpadami w oparciu o przepisy odrgbne.

3)na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ przedsigwzigt moggcych zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

4) na terenach objetych planem miejscowym dopuszcza si¢ przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na §rodowisko;

5) zakaz lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
6) zakaz magazynowania oraz skladowania odpadéw w tym odpadoéw niebezpiecznych;

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i obshugi
komunikacyjnej:

1) ustala sie realizacje komunikacji wewngtrznej o minimalnej szerokosci:
a) 6 m dla dr6g obstugujacym do 4 dzialek;
b) 8 m dla dr6g obstugujagcym powyzej 4 dziatek;

2)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje realizacja placéow do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m;

3) ustalenia dotyczace minimalnej iloéci miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 2 migjsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze,
b) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

d) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postd)
pojazdéw, minimum 4% ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows,

¢) miejsca parkingowe nalezy wyznaczaé w granicach nieruchomo$ci, na ktérej inwestycja jest
realizowana.

4) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych ustala si¢ z drog dojazdowychznajdujacych si¢ poza granica
opracowania i drég komunikacji wewngtrzne;j.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu na calym obszarze
objetym planem;
2) dopuszcza si¢ przebudowg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw) na calym obszarze planu z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z przepisow

odrebnych ;
4) zakazuje si¢ loklaizacji elektrowni wiatrowych,
5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:

a) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;



b) ustala si¢ przytaczenie indywidualne na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odnawialnych Zrédet energii o mocy do 500 kW (zgodnie z przepisami
odrebnymi) za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni,
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowej:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zrozdzielczej sieci wodociaggowej zuwzglednieniem
warunkdw dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obicktow z indywidualnych punktéw uje¢ wody;
7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarne;:
a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw komunalnych, systemem kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;
b) dopuszcza si¢ budowg szczelnych bezodplywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych
wedtug przepiséw odrebnych,
c)ustala si¢ odprowadzanie §$ciekéw przemystowych podczyszczonych do parametréw zgodnych
z przepisami odrebnymi.

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ ogrzewanie
budynkéw poprzez stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, wtym kotlownie
gazowe, olejowe, na paliwo state lub zasilanych ze Zrédet energii odnawialnej do 500 kW za wyjatkiem

elektrowni wiatrowych.

9)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw odprowadzania wod opadowych
i roztopowych: nakazuje si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

10) w zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej:
a) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz (butle lub zbiorniki na gaz);

b) dopuszcza si¢ dostawg gazu z rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej
zabudowy;

§ 8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku procedury scalania i podziatu:
a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushuigowej- 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dzialki w ramach kazdego z terenéw o parametrach nie
spetniajacych warunkow okre§lonych w lit. a, b, c, jej powierzchnia moze by¢ mniejsza maksymalnie
0 5%;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu ustala si¢ na 18m.
3) kat polozenia granic dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 70°do 110°;
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziafki i szerokosci frontu dziatki, o nie wigcej niz
10%, dla jednej dziatki w granicach terenu;
5) ustalenia, dotyczace parametrow dzialek nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i komunikacje.
§ 9. Ustala si¢ stawkg¢ procentowa, na podstawie ktérych oblicza si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 25%.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 10. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushigowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MN/U, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:



.

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ushigowa,
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca, blizniacza;
b) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylaczniew
formie poddasza uzytkowego,

b) wysokoéé budynkéw ustugowych i mieszkaniowych— maksymalnie 10 m,
¢) wysokoé¢ budynkéw garazowych i gospodarczych i wiat - do 5m,
d) dach o kacie nachylenia od 0°do 45°,

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka, blachodachowka, blacha na rabek stojacy
w kolorze czerwonym, czarnym, szarym lub brazowym,

4) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
5) zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dzialki budowlanej- 1000 m?,

§ 11. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa,

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa,

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,
b) uktad zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza.

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych—~ maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylaczniew
formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 10 m,
¢) dach o kgcie nachylenia od 0%o 459,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka, blachodachéwka, blacha na rabek stojacy
w kolorze czerwonym, czarnym, szarym lub brazowym,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy—60%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
6) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci; minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 100 m?,
§ 12. Wyznacza si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: las.

2) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Burzenin.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin
w zakresie dzialek nr ewid. 200 i 201 obrgbu geodezyjnego Bedkow.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin w zakresie
dzialek nr ewid. 200 i 201 obrebu geodezyjnego Bedkéw, sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Rady
Gminy Burzenin nr XXIII/188/2020 z dnia 28 wrzesnia 2020 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany iokresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do
dziatan zgodnie zzapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formuluje si¢ zasady ogélne oraz
szczegdlowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz intebgruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byla potrzeba ustalenia zapiséw regulujgcych
warunki i mozliwoéci zagospodarowania terenu gminy w odpowiedzi na zmieniajacg si¢ sytuacje¢ spoleczno-
gospodarcza. Gléwnym celem sporzadzenia planu jest ujednolicenie zapiséw planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin w zakresie dzialek nr ewid.
200 i201 obrebu geodezyjnego Bedkéw, ujecie i usankcjonowanie w dokumencie wydanych w ostatnich
latach decyzji o warunkach zabudowy i uwzglednienie czgsci wnioskéw wiascicieli terenow.

Projekt planu, nie narusza ustaleh obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Burzenin”, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Burzenin uchwalg nr
NR XXX/217/2017 z dnia 14 czerwca 2017 1.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak iw warstwie
dotyczacej parametréow zabudowy. Uwzgledniono strukturg funkcjonalno-przestrzenng okolicznych
terenow.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstate obiekty nawigzywaty do terendéw sasiednich wykorzystywanych obecnie i nowoprojektowanych
terenéw, do tej pory nie wykorzystanych.

3) W zakresie ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych ilesnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest polozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukture techniczna, co umozliwia podigczenie obszaru do wszystkich niezbgdnych
sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepemosprawnych zostala uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc
parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych wkarte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objgtego planem jak i prawo
wlasnoéci atakze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przyleglych z uwzgl¢dnieniem
obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczna, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu
zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wlasnoéci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejagcych funkcji terenéw oraz partycypacje spoteczna w trakcie sporzadzania projektu
planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru sasiedniego w podstawows infrastruktur¢ techniczng, uzbrojenie terenu
nie bedzie generowaé wysokich kosztéw, jednoczesnic ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych
dzialek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przylaczy.



7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wplyngly Zzadne wnioski od o0séb

fizycznych,;
b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
Jjawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla si¢:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw goémiczych;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.
Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, zZe uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigZzeniem dla gminy.
2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno§¢ poniesienia znaczacych
nakladéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j.

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwala Rady Gminy Burzenin nr ...,
w sprawie oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin, ustalono, iz obowiazujace
dokumenty planistyczne s3 aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt izmian obowigzujacych
planéw miejscowych uwzgledniajac zmieniajaca si¢ sytuacje spoleczno-gospodarcza i potrzeby
inwestorow.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Burzenin
wraz zalgcznikami przedstawiam Radzie Gminy do uchwalenia.



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr
Rady Gminy Burzenin
z dnia 20221

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 11 ze zm.)

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.z 2020 r.poz.
713 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwieni publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3. W przypadku przeprowadzanych przebudowy drég nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemne;j i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.
U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami).

5. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).



Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Gminy Burzenin
z dnia 2022 1.

Zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021 r. poz. 11) utworzony zostaje zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin w zakresie dziatek nr ewid. 200 1201 obrebu

geodezyjnego Bedkéw obejmujacy:

1) lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej wobowigzujgcym pafistwowym
systemie odniesief przestrzennych, tj. granice rysunku planu, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) atrybuty zawierajace informacjg o planie;

3) czgs¢ graficzng planu wpostaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
pahstwowym systemie odniesien przestrzennych, tj. rysunku planu, o ktérym mowa w pktl.
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