GMINA BURZENIN

Burzenin, 2024-08-05

PRZETARG PISEMNY, NIEOGRANICZONY, NA DZIERZAWE LOKALU
W ,,CENTRUM KULTURY I INTEGRACJI”’- RYNEK W BURZENINIE.

WOIT GMINY BURZENIN
oglasza pisemny przetarg nieograniczony

na dzierzawg gminnego lokalu uzytkowego, przeznaczonego na cele gastronomiczne,
znajdujacego si¢ w ,,Centrum Kultury i Integracji’’ pod adresem Rynek 8A w Burzeninie, na dziatce o
numerze ewidencyjnym 572, obr¢b Burzenin.

Przedmiot przetargu:

Przedmiotem przetargu jest dzierzawa wyposazonego, nowego lokalu uzytkowego o
przeznaczeniu gastronomicznym (kawiarnia, mata gastronomia) o powierzchni uzytkowej 51,22 m?
wraz z przynaleznym mu podcieniem o powierzchni uzytkowej 27,20 m? Przedmiotowy lokal
znajduje si¢ w jednokondygnacyjnym budynku dworcowym, polozonym w potudniowo - wschodniej
czeSci plyty glownej Rynku (rysunek nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu stanowi
zalacznik do ogloszenia o przetargu).

Lokal przylega i posiada wyjscie do ogrzewanej czesci komunikacyjnej poczekalni
autobusowe;.

Budynek w ktérym znajduje si¢ lokal zapewnia warunki niezb¢dne do korzystania z tego
obiektu przez osoby ze szczegblnymi potrzebami poprzez:

- 2 pobliskie miejsca postojowe dla 0s6éb niepelnosprawnych;

- dostep do catego obiektu z poziomu terenu okalajgcego budynek;

- bezprogowa komunikacje wewnatrz budynku;

- wewnetrzne (przynalezace do lokalu) i niezalezne od niego, ogélnodostepne WC, przystosowane dla
0sdb niepetosprawnych;

Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
grzewcza (pompa ciepla), instalacje niskopradowe (system alarmowy, przylacze internetowe
dedykowane lokalowi i odrebnie - gminne WiFi Free dla calego obiektu), system wentylacji
mechanicznej i klimatyzacji, instalacj¢ TV (w tym 2 telewizory — wewnetrzny i zewngtrzny), system
nagloénieniowy (wewnetrzny i zewngtrzny).

Pomieszczenia publiczne, ogdlnodostepne catego budynku (w tym pomieszczenie glowne
lokalu) i jego otoczenia sa objgte systemem monitoringu wizyjnego, rejestrowanego. Administratorem
danych pozyskiwanych ta droga (rejestracja obrazu) jest Gmina Burzenin.

Lokal posiada odrebne podliczniki wody (rozliczanie wody i $ciekdw) i pradu. Dzierzawca
bedzie zobowigzany do zawarcia stosownych umoéw na rozliczanie tych mediéw. Rozliczanie wody
bedzie odbywa¢ si¢ na bazie obowiazujacych u operatora cen i stawek.

W czesci zewnetrznej budynku dworcowego (mata architektura) znajduje sie rowniez miejsce
przeznaczone na biezace, selektywne sktadowanie odpadow (kosze), a pochodzacych z dzialalnosei.

Budynek spelnia wymagania okreslone w Uchwale NR XXVI11/174/05 Rady Gminy Burzenin
z dnia 23 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zespolu osadniczego Burzenin-Witéw-Strumiany w gminie Burzenin (lezy na terenie
oznaczonym na rysunku planu Nr 2 symbolem A.1KD-ZP).
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Podstawowe zasadv, wymagania i warunki dotyvezace dzierzawyv lokalu:

D okres trwania umowy dzierzawy lokalu wyniesie 18 miesigcy (z mozliwoscia
przedluzenia tego okresu maksymalnie o 12 miesiecy). Przed zakonczeniem okresu obowigzywania
umowy Wydzierzawiajacy przystapi do kolejnego postgpowania na wydzierzawienie nieruchomosci.

2) zakladana data rozpoczgcia okresu dzierzawy — od 14.08.2024r,

3) lokal winien by¢ czynny co najmniej 6 dni w tygodniu (wtorek — niedziela) jak réwniez w
dni uznawane jako $wieta wolne od pracy (nie dotyczy Nowego Roku i Wszystkich Swietych).

4) Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ sprzedazy i spozywania alkoholu (napoje o
zawartoSci do 18 % alkoholu) na terenie dzierzawionym (i wylacznie w jego granicach).
Dzierzawca zainteresowany sprzedaza alkoholu bedzie zobowiazany spelni¢ wszystkie wymogi
okreslone prawem i wystapic o stosowne zezwolenia,

5) Dzierzawca nie bedzie uprawniony do zmian w sposobie i zakresie wykorzystania
przedmiotu umowy oraz do ingerowania w jego trwatg materi¢ (w szczegdlnosci budowlana),

6) Dzierzawca nie bedzie uprawniony do poddzierzawiania, podnajmu, uzyczania innym
podmiotom lub osobom przedmiotu dzierzawy,

7) przedmiot dzierzawy oraz jego wyposazenie ruchome beda przekazane Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego,

8) wykorzystanie przedmiotu umowy na dzien zakonczenia umowy dzierzawy bedzie
uwzglednia¢ wylacznie wynik normalnego, biezacego uzycia. Wszelkie uszkodzenia lub ubytki
wskazujace na niewlasciwe uzytkowanie lokalu i wyposazenia beda podstawag obcigzenia Dzierzawcy
za ich naprawe lub wymiane,

9) wyposazenie ruchome lokalu objete jest fabryczng gwarancja wynoszacg 12 miesiecy (za
wyjatkiem telewizora 50” i nablatowe] witryny chlodniczej do ciast, dla ktérych to gwarancja
wyniesie 9 miesiecy od daty zawarcia niniejszej umowy). Termin gwarancji liczony jest od daty
odbioru konicowego inwestycji budynku dworcowego (w tym wydzierzawianego lokalu), dokonanego
pomiedzy Wydzierzawiajacym, a wykonawcg inwestycji

10) zwrot przedmiotu dzierzawy (w tym jego wyposazenia ruchomego) nastapi po
zakonczeniu umowy na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego,

11) Dzierzawca bedzie zobowigzany do zawarcia ubezpieczenia obejmujacego mozliwe do
wystapienia szkody w zwigzku z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy (w szczegdlnosci dotyczacego
dzierzawionego mienia i OC),

12) w przypadku zamiaru Dzierzawcy korzystania z dedykowanego jemu internetu
Swiatlowodowego - Dzierzawca bedzie zobowigzany do zawarcia odrebnej umowy z tego tytulu z
dostawca tej ustugi,

13) z uwagi na dostosowanie lokalu i jego wyposazenie umozliwiajace korzystanie z mediow
(radio, telewizja) - Dzierzawca bedzie ponosi¢ z tego tytulu niezalezne koszty i bedzie ponosic
odpowiedzialno$¢ za dopetienie wszystkich niezbgdnych przepisami obowigzkow,

14) rozliczanie zuzycia energii elektrycznej bgdzie dokonywane w oparciu o refakture 25%
licznikowych kosztow stalych oraz refaktur¢ kosztéw energii (w tym jej dystrybucji) — stosownie do
ilosci jej zuzycia,

15) koszty zuzycia energii cieplnej beda rozliczane w ramach oferowanej kwoty
miesigcznych czynszow dzierzawnych (forma ryczaltowa),

16) Dzierzawca bedzie zobowiazany do zawarcia stosownych uméw na rozliczanie zuzycia
wody i Sciekow. Rozliczanie tych mediow bedzie odbywaé si¢ na bazie obowiazujgcych u operatora
cen i stawek,

17) Dzierzawca bedzie zobowigzany do zawarcia niezaleznej, stosownej umowy na odbidr i
zagospodarowanie odpadéw komunalnych,

18) na Dzierzawcy ciazy¢ beda wszelkie obowiazki publicznoprawne (w szczegdlnosci
podatkowe) w zwiazku z wydzierzawieniem przedmiotu niniejszej umowy.

19) za tad i porzadek na dzierzawionej czesci nieruchomosci odpowiadaé bedzie wylacznie
Dzierzawca,

20) z uwagi na zainstalowanie i funkcjonowanie stalego monitoringu wizyjnego — Dzierzawca
poprzez zawarcie umowy przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na stosowanie przez Gming
Burzenin $rodkéw technicznych, umozliwiajacych rejestracj¢ obrazu (monitoring) w obszarze
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przestrzeni publicznej, stanowigcej dzierzawiony lokal uzytkowy i otoczenie tego lokalu.
Dzierzawca bedzie zobowigzany w sposob przewidziany przepisami prawa do informowania os6b
korzystajacych z lokalu o stosowaniu $rodkéw, o ktérych mowa powyzej i sposobie przetwarzania
danych. W przypadku naruszen w tym zakresie, Dzierzawca bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosé
odpowiadajgca skutkom tych naruszen dla Wydzierzawiajacego,

21) z tytulu zabezpieczenia wilasciwej i terminowej realizacji obowigzkéw Dzierzawcy
wzgledem Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca bedzie zobowigzany do wniesienia kaucji w wysokosci
5.000,00 zi. Kaucja ta bedzie ulokowana przez Wydzierzawiajacego na oprocentowanej lokacie i
bedzie uzyta przez Wydzierzawiajacego w szczegdlnosci w sytuacji:

- koniecznosci pokrycia zaleglosci w zobowigzaniach Dzierzawcy wzgledem
Wydzierzawiajacego,

- konieczno$ci pokrycia kosztéw poniesionych przez Wydzierzawiajagcego w celu
doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do stanu odpowiadajacemu postawionym umownie warunkom
uzytkowania (w tym w zakresie jakosciowym i ilo§ciowym),

- koniecznoéci naprawienia lub pokrycia uzasadnionych roszczen osob trzecich przez
Wydzierzawiajacego w zwigzku z uzytkowaniem przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy

W przypadku niepokrycia kosztéw szkoéd lub zobowigzan wobec Wydzierzawiajacego w
wyznaczonym terminie, pomimo wezwania Dzierzawcy do ich uregulowania i koniecznosci
wykorzystania w zwigzku z tym $rodkéw z kaucji — Dzierzawca bedzie zobowigzany do uzupetnienia
kwoty kaucji w terminie 30 dni. W przypadku niewywigzania si¢ z tej powinnosci -
Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do rozwigzania umowy w terminie 14 dni z winy Dzierzawcy.

21) Dzierzawca bedzie zobowiazany do uzgodnienia z Wydzierzawiajagcym ewentualnych
form identyfikacji zewnetrznej lokalu (np. reklamy, neony, reklamy swietlne itp.) przed ich
wykonaniem pod rygorem zobowigzania do ich usunigcia przez Dzierzawce na swoj koszt i swoim
staraniem w terminie 7 dni od stosownego poinformowania przez Wydzierzawiajacego lub stosowania
podwyzszonej stawki czynszu.

22) W przypadku woli Dzierzawcy co do polaczenia instalacji alarmowej lokalu ze
zewnetrznym systemem ochrony fizycznej — bedzie on zobowigzany do zawarcia odrgbnej umowy z
tym podmiotem.

Czynsz dzierzawny
1. Wysoko$é wywolawcza czynszu dzierzawnego wynosi 800,00 zt netto miesigcznie

(plus 23% VAT).

2. Oferent (Dzierzawca) bedzie zobowigzany do zaproponowania wlasnej kwoty czynszu
dzierzawnego, nie nizszej niz cena wywolawcza. Oferty z nizsza kwota beda odrzucone.

3. Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany o wysokosé sredniorocznego wskaznika cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogéltem, oglaszanego w komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego za rok poprzedni, poczawszy od komunikatu oglaszanego za 2024r. w 2025r.

4. Czynsz bedzie wnoszony miesigcznie ,z gory” - za kazdy rozpoczgty miesigczny
okres dzierzawy.
Kryteria wyboru
1. Kryterium wyboru bedzie stanowi¢ oferowana wysokos¢ miesigcznego czynszu
dzierzawnego.

2. Umowa bedzie zawarta z oferentem proponujacym najwyzszg wartos¢ czynszu. W
przypadku wystapienia dwoch, takich samych, najwyzszych ofert — oferenci beda
wezwani do zaproponowania oferty dodatkowej, nie nizszej niz dotychczas
zaproponowana.

Warunki uczestnictwa w postepowaniu
1. Przed przystapieniem do przetargu (zlozeniem oferty), uczestnik zobowigzany jest

wplaci¢ wadium w wysokosci 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych), na konto depozytowe Gminy
Burzenin:
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z dopiskiem ,,wadium — kawiarnia Rynek”

2. Wadium uczestnika, ktéry wygral przetarg zostanie zaliczone na poczet kaucji za
dzierzawe nieruchomos$ci. Wadia pozostatych uczestnikow, ktérzy nie wygrali przetargu zostang im
zwrocone na konto, z ktérego zostata dokonana wplata lub w kasie Urzedu.

3. W przypadku niewniesienia przez Dzierzawce pelnej kaucji w terminie do dnia zawierania
umowy Dzierzawy lub nieprzystapienia do jej podpisania — Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do
zatrzymania wadium i przystapienia do ponownego postepowania na dzierzawe.

4. Przed przystapieniem do przetargu uczestnicy winni zapoznaé si¢ ze wzorem umowy i
bedagcym zalgcznikiem do niniejszego ogloszenia. Zlozenie wadium bedzie uwazane za akceptacje
ZapisOW WZoru umowy.

Termin skladania i otwarcia ofert

1. Ofertg wraz z wymaganymi zalacznikami nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 12.08.2024 roku
do godz. 12:00

2. Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte.

3. Wykonawca sklada ofert¢ droga pisemna (w zamknietej i opatrzonej dopiskiem
»OFERTA — KAWIARNIA RYNEK?” kopercie — za posrednictwem poczty lub osobiscie), badz
droga mailowa na adres ugburzenin/@ugburzenin.pl . Oferty ztozone po tym terminie bedg odrzucone.

4. Otwarcie ofert nastapi tego samego dnia w Sali USC Urz¢du Gminy Burzenin, Burzenin, ul.
Sieradzka 1, o godzinie 12",

Pozostale informacje
1. Wigcej dodatkowych informacji na temat przetargu mozna dowiedzie¢ si¢ w Urzedzie

Gminy w Burzeninie, ul. Sieradzka 1 lub telefonicznie: (0 43) 821-40-95 (wewn. 16).
2. Gmina Burzenin zastrzega mozliwos¢ wycofania postgpowania bez podania przyczyny.

Zalaczniki
1. Rysunek nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy
2. Wzdr oferty
3. Wzor umowy dzierzawy
4. Zestawienie wyposazenia ruchomego (wewnetrznego i zewnetrznego) wydzierzawianego

lokalu.
ol
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