Burzenin, 2022-06%

WOJT GMINY
BURZENIN
Znak: GZ.6730.6.2022

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 104 i art. 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz.
735 ze zm.),

po rozpatrzeniu: dnia 14 lutego 2022 r. (uzupelnionego dnia 30 marca 2022 r.)

wnioskodawcy: Soltres Sp. z 0.0., ul. Piwnika ,,Ponurego” 19/28, 93-222 L6dz

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej Swierki o mocy do 2MW,
na dziatce nr ewid. 112 obreb Swierki, Gm. Burzenin.

Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej Swierki o mocy do 2MW. Szczegdétowa
charakterystyka  inwestycji —  zgodnie z  decyzja Wéjta Gminy  Burzenin
z dnia 23 lipca 2021 r. znak: 08.6220.2.2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odr¢bnych:
a) w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
nie wyznacza si¢,

- linia zabudowy — nie wyznacza si¢; usytuowanie zabudowy nie moze narusza¢ ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376 ze zm.),

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie wyznacza sie,
- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — nie wyznacza sie,
- geometria dachu — nie wyznacza si¢.

b) w zakresie ochrony sSrodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i débr kultury wspélczesnej:

Zamierzenie inwestycyjne nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé stosownie do potrzeb
ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

W my$l art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.), kto, w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: 1) wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié
lub zniszczy¢é odkryty przedmiot; 2) zabezpieczyC, przy uzyciu dostepnych srodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; 3) niezwlocznie zawiadomié o tym wlasciwego
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wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta .
(burmistrza, prezydenta miasta).

Inwestycja winna byé zaprojektowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami miedzy
innymi: Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.), oraz Rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.).

Whioskowane przedsiewzigcie w my$l § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady
Ministrtéw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839) zostalo zaliczone do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. W zwigzku
z powyzszym, dla ww. przedsiewziecia przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy
wnioskodawca uzyskal decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w trybie przepiséw
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.), w ktorej Wojt Gminy Burzenin okreslil srodowiskowe
uwarunkowania zgody na realizacje wnioskowanego przedsigwzigcia. Projektowane
przedsiewziecie nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 23 lipca 2021 r. znak: 0$.6220.2.2021.
¢) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zaopatrzenie w wode¢ — nie dotyczy.

Odprowadzenie nieczystosci cieklych — nie dotyczy.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z projektowane]j instalacji pozyskujacej energi¢
elektryczng ze zrodel odnawialnych.

Zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy.

Sposéb gospodarowania odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz decyzja Wojta
Gminy Burzenin z dnia 23 lipca 2021 r. znak: 08.6220.2.2021 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo w obszar wlasnej
dziatki.

Na terenie objetym wnioskiem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢
dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2233 ze zm.).

Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw — w celu wykreslenia
z ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajgtej
pod zabudowe, inwestor winien przesta¢ pisemng informacj¢ o zakonczeniu inwestycji
wraz z decyzjg wlasciwego organu — pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowg
lub rozbiérke urzadzen do Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Sieradzu, Plac Wojewddzki 1.

Obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej nr 114203E poprzez istniejacy zjazd, ktory
powinien mie¢ parametry techniczne zjazdu publicznego.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1376 ze zm.) lokalizowanie zjazdéw i urzadzenn w pasie drogowym moze nastgpi¢
wylacznie za zezwoleniem zarzadcy drogi, w formie odrebnej decyzji.

d) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesé6w oséb trzecich:

Inwestycja nie moze:

— pozbawiaé 0s6b trzecich: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze §rodkéw lacznosci, dostepu Swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— generowaé ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie,

— zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.



Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.
2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Teren inwestycji oznaczono na zalgczniku graficznym nr 1.

UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 14 lutego 2022 r. (uzupelionego dnia 30 marca 2022 r.) Soltres
Sp. z 0.0., ul. Piwnika ,,Ponurego” 19/28, 93-222 £.6dz, wszczgto postgpowanie administracyjne
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni
fotowoltaiczne;j Swietki o mocy do 2MW, na dzialce nr ewid. 112 obrgb Swierki,
Gm. Burzenin.

O wszczetym postepowaniu administracyjnym w wyzej okreslonej sprawie poinformowano
wnioskodawce oraz strony zawiadomieniem z dnia 20 kwietnia 2022 r.

Dla wskazanego terenu gmina nie posiada obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajagca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych,
a taki przypadek ma miejsce na wskazanym terenie, stosownie do postanowien art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
1acznego spetnienia nast¢pujacych warunkéw:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publiczne;j;

. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne, albo jest objety zgods uzyskang przy sporzadzeniu
miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1;

. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze: a) w stosunku do ktérego decyzja

o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa

w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych

inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),

ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy

kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, c) strefy bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ww. ustawy, przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. z 2021 r. poz. 610 ze zm.). W mysl tego przepisu,
instalacja odnawialnego Zrodia energii oznacza instalacj¢ stanowigca wyodrebniony zespol:
a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe.
w_ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrédet energii. lub b) obiektow
budowlanych i urzadzer stanowigcych calo$é techniczno-uzytkowa stuzacy do wytwarzania
biogazu rolniczego — a takze polaczony z tym zespolem magazyn energii elektrycznej
lub magazyn biogazu rolniczego. Z kolei odnawialne zrédto energii to odnawialne, niekopalne
zrodla energii obejmujace energie wiatru, energic promieniowania stonecznego, energi¢

aerotermalng, energi¢ geotermalna, energi¢ hydrotermalna, hydroenergie, energi¢ fal, pradow
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i ptywow morskich, energie otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego .
oraz z biopltynéw (art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych ZzZrédlach
energii).

,Przedsigwziecie polegajace na budowie infrastruktury umozliwiajacej produkcje energii
z odnawialnych zrédel energii, tj. energii stonecznej, stanowi instalacje odnawialnego Zrédia
energii, Tego typu uznanie rodzi dalsze konsekwencje w postaci braku koniecznosci weryfikacji
czy zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi z przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy” (teza
wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 16 marca 2022 r. sygn. akt
IV SA/Po 96/22).

W toku przedmiotowego postepowania stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia
lacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co umozliwia wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony ze:
Starosta Powiatu Sieradzkiego — postanowieniem nr GK.6123.287.2022.DD z dnia 2 maja

2022 r.
. Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu — postanowieniem nr PO.ZPU.5.522.1593.2022.KM z

dnia 5 maja 2022 r.
. Zarzadca drég gminnych — art. 53 ust. 4 pkt. 9.

Nie stwierdzono sprzeczno$ci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi,
co w my$l art. 56 ww. ustawy powoduje, Ze nie mozna odmdwi¢ ustalenia warunk6w
zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi.

Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE:

1. Niniegjsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich,

2. Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy,

3. W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budow¢ na przedmiotowym
terenie, lub gdy dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia
sg inne niz w wydanej decyzji, stwierdza si¢ jej wygasniecie,

4. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan
zwigzanych z rozpoczeciem rob6t budowlanych,

5. Whniosek o pozwolenie na budowe lub zgloszenie budowy nalezy zlozy¢é w Starostwie
Powiatowym w Sieradzu (Plac Wojewddzki 3, 98-200 Sieradz),

6. Od niniejszej decyzji stluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Sieradzu, Plac Wojewodzki 3, za posrednictwem Wojta Gminy Burzenin,
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,

7. W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie warunkéw zabudowy
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego
stopnia (tj. wojewoda) wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére
przystuguje zazalenie, kare pieni¢zng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki.
Do terminu, o ktérym mowa powyzej, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach
prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania
oraz okresow opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych
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od organu. Wplywy z ww. kar pienieznych stanowia dochdd budzetu pafistwa. Podmiot,
ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy ma prawo do wniesienia
zgdania wymierzenia ww. kary pienieznej. Zadanie, o ktérym mowa powyzej, wnosi sie
za posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji w sprawie warunkéw zabudowy.

Zalaczniki do decvzii:

1. Zatgcznik Nr 1 — czes¢ graficzna decyzji,
2. Zalacznik Nr 2 — wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej obszaru — czg¢s¢ tekstowa

i graficzna.

Otrzymuja:

Projekt decyzji opracowal: mgr inz. arch. Lukasz WozZniak
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Zakacznik Nr 2

do decyzji zpak: GZ.6730.6.2022

urzenin, I N | AT
Burzeni cﬁl B .

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 1 i 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.) oraz wizji lokalnej w terenie do sprawy:

GZ.6730.6.2022

Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej Swierki o mocy do 2MW.

Lokalizacja inwestycji: na dzialce nr ewid. 112 obre¢b Swierki, Gm. Burzenin.

Granice obszaru przyje¢tego do analizy:

Granice analizowanego obszaru wyznaczono na kopii mapy zasadniczej linig przerywana
koloru czarnego.
art. 61 ust. 1 pkt 1: ,,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej
Jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu” — nie stosuje sie.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzerr infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédlach energii (Dz.U. z 2021 r. poz. 610 ze zm.). W mysl tego przepisu,
instalacja odnawialnego zZrodla energii oznacza instalacje stanowigca wyodrebniony zespol:
a) urzadzen shuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe.
w_ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrédet energii. lub b) obiektéw budowlanych
i urzgdzen stanowigcych calos$é techniczno-uzytkowg stuzacy do wytwarzania biogazu rolniczego
— a takze polgczony z tym zespolem magazyn energii elektrycznej lub magazyn biogazu rolniczego.
Z kolei odnawialne zrédlo energii to odnawialne, niekopalne Zrodla energii obejmujgce energie
wiatru, energie promieniowania stonecznego, energi¢ acrotermalng, energi¢ geotermalng, energi¢
hydrotermalng, hydroenergic, energic fal, pradéw i plywéw morskich, energi¢ otrzymywang
z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z biopltynéw (art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii).

»Przedsiewziecie polegajace na budowie infrastruktury umozliwiajacej produkcje energii
z odnawialnych zZrodet energii, tj. energii stonecznej, stanowi instalacj¢ odnawialnego zrodla
energii. Tego typu uznanie rodzi dalsze konsekwencje w postaci braku koniecznosci weryfikacji
czy zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi z przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy”
(teza wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 16 marca 2022 r.
sygn. akt IV SA/Po 96/22).

W rezultacie, art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie znajduje zastosowania w przedmiotowej sprawie.

Wobec powyzszego, odstgpiono od wyznaczenia wymagan dla nowej zabudowy
w zakresie: linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu, w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, szerokos$ci elewacji frontowe;j,
wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki i geometrii dachu.




art. 61 ust. 1 pkt 2 — ,, teren ma dostep do drogi publicznej” — nie stosuje si¢.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
0_odnawialnych Zrodlach energii (Dz.U. z 2021 r. poz. 610 ze zm.). W mys$l tego przepisu,
instalacja odnawialnego zrodia energii oznacza instalacje stanowigca wyodrebniony zespol:
a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii, lub b) obiektéw budowlanych
i urzadzen stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkows stuzagcy do wytwarzania biogazu rolniczego
— a takze polaczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej lub magazyn biogazu rolniczego.
Z kolei odnawialne zrodlo energii to odnawialne, niekopalne Zrodia energii obejmujace energie
wiatru, energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalng, energie
hydrotermalng, hydroenergie, energie fal, pradow i plywow morskich, energi¢ otrzymywang
z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow (art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii).

Przedsiewziecie polegajace na budowie infrastruktury umozliwiajacej produkcje energii
z odnawialnych zrédel energii, tj. energii slonecznej, stanowi instalacje odnawialnego Zrodla
energii. Tego typu uznanie rodzi dalsze konsekwencje w postaci braku koniecznosci weryfikacji
czy zamierzenie inwestycyjne spelnia wymogi z przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy”
(teza wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 16 marca 2022 r.
sygn. akt IV SA/Po 96/22).

W rezultacie, art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie znajduje zastosowania w przedmiotowej sprawie.

art. 61 ust. 1 pkt 3: , istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,
Jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego” — wnioskowana inwestycja spelnia
ten warunek.

Projektowane uzbrojenie terenu inwestycji (zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
—~ z projektowanej instalacji pozyskujacej energie elektryczng ze Zrodel odnawialnych)
jest wystarczajace dla wnioskowanego zamierzenia budowlanego.
art. 61 ust. 1 pkt 4: ,, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych plandw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88
ust. 1” —wnioskowana inwestycja spelnia ten warunek.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.), zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-II1, z zastrzezeniem ust. 2a (pkt 1), gruntéw lesnych stanowigcych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntéw lesnych (pkt 5).

Na podstawie danych z rejestru gruntéw stwierdza si¢, ze przedmiotowa dziatka obejmuje:
pastwiska trwale klasy V oraz grunty orne klas V i VI. W zwiazku z powyZszym, teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
1 nielesne.
art. 61 ust. 1 pkt 5: , decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi” — wnioskowana inwestycja
spelnia ten warunek.

Nie stwierdzono sprzecznosci wnioskowanej inwestycji z przepisami odr¢bnymi. Planowana
inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych dotyczacych:

— ochrony s$rodowiska — wnioskowane przedsiewziecie w my$l § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839) zostalo zaliczone
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do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktdérych
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.
W zwigzku z powyzszym, dla ww. przedsiewzigcia przed wydaniem decyzji o warunkach
zabudowy wnioskodawca uzyskal decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w trybie
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.), w ktérej Wojt Gminy Burzenin okreslit
Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje wnioskowanego przedsiewzigcia.
Projektowane  przedsiewzigcie nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 23 lipca 2021 r. znak: 08.6220.2.2021,

— ochrony przyrody — teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody wymienionymi
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098 ze zm.),

— ochrony zabytkéw — na terenie inwestycji nie ma obszaréw i obiektdw objetych formami
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.) ani obszar6w i obiektéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw,

— ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych — teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (patrz: analiza
dot. spelnienia warunku z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), a planowana inwestycja nie narusza ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.),

— drog publicznych — teren inwestycji nie obejmuje drég publicznych w rozumieniu ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze zm.),

— gospodarki wodnej — teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2233 ze zm.),

— prawa geologicznego i gorniczego — na terenie inwestycji nie wystepuja obszary i tereny
goérnicze oraz udokumentowane zloza kopalin, wyznaczone na podstawie ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 ze zm.),

— lokalizacji wzgledem elektrowni wiatrowych — planowana inwestycja nie narusza ustawy
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2021 r.
poz. 724), poniewaz w mysl art. 4 ust. 1 ww. ustawy, odleglos$é, o ktérej mowa w tym przepisie
dotyczy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa. Planowana inwestycja to elektrownia fotowoltaiczna, czyli nie jest to
budynek mieszkalny ani budynek o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. Wobec powyzszego, nie dotycza tej inwestycji okreslone w ww. ustawie
ograniczenia odno$nie lokalizacji wzgledem elektrowni wiatrowych.

W rezultacie, warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zostal spetniony.

art. 61 ust. 1 pkt 6: ,, zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze: a) w stosunku do ktérego
decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociqgu, c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu”
— wnioskowana inwestycja spelnia ten warunek.
Whioskowane zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w zadnym z ww. obszaréw.

Projektowana inwestycja spelnia wymogi art. 61 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co w konsekwencji pozwala na ustalenie warunkow

zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.



Whioski z analizy:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — nie wyznacza
sie,

- linia zabudowy — nie wyznacza si¢; usytuowanie zabudowy nie moze naruszaC ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376 ze zm.),

- szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wyznacza sig,
- wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — nie wyznacza sie,
- geometria dachu — nie wyznacza sie.

Integralng czescia wynikow analizy jest cze$é graficzna sporzadzona na Kopii mapy
zasadniczej.

Wyniki analizy sporzadzil: mgr inz. arch. L.ukasz Wozniak
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