Burzenin, 2022-03-, é 5

WOJT GMINY
BURZENIN
GZ.6730.58.2021

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2, art. 59 pkt. 1, art. 60 pkt. 1, 2 i 4, art. 61 oraz art. 64, ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze
zmianami) oraz art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania Administracyjnego
(t.j. Dz. U. 2 2021 1., poz. 735 ze zmianami);

po rozpatrzeniu: wniosku z dnia 03.12.2021 r. (data wplywu 09.12.2021 1.);
wnioskodawca: firma PCWO Energy Projekt Sp. z o.0. ,ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, adres do

korespondencji: ul. Swigtego Leonarda 7, 25-311 Kielce,
ustalam

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej ,,Bedkéw B” wraz z infrastruktura techniczng na czesci dz. o nr ewid.: 182 i 183, polozonych
wobrebie 2-Bedkéw, gmina Burzenin realizowanej w ramach przedsigwziecia pn.: ,Budowa farm
fotowoltaicznych zlokalizowanych na dziatkach nr 182 i 183 w miejscowosci Bedkéw, gmina Burzenin —
Bedkéw A i Bedkéw B”
w nastepujacy sposob:

I. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
1) Instalacja odnawialnego Zrédta energii.

IL. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) instalacja fotowoltaiczna , Bedkéw B” o mocy do 1,0 MW wraz z infrastruktura techniczng - urzadzenia
stuzace do wytwarzania i wyprowadzania mocy, w kt6rych energia elektryczna wytwarzana bedzie
z odnawialnego Zrédla energii — energii stonecznej, w sklad ktérej wchodzi¢ beda konstrukcje wsporcze
(stoly fotowoltaiczne) dla posadowienia zespoldéw paneli fotowoltaicznych, falowniki, instalacja
stalopradowa DC, tréjfazowe instalacje zmiennopradowe laczace falowniki z kontenerowa stacja
transformatorowa, stacja transformatorowa, przylacza kablowe.

2) teren inwestycji — czg$ci dziatek nr ewid.: 182 i 183, obr. 2-Bedk6w, gm. Burzenin.

IIl. Warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie teren inwestycji oznaczony na zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji ,,ABCDEFGHA”,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy rozumianej jako powierzchnia zabudowy instalacji fotowoltaicznej, stacji
transformatorowej i linii kablowych wraz z pozostala infrastrukturg towarzyszaca oraz pozostala
powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia — do 1,08ha,

c¢) wskaznik zabudowy projektowanej — do 0,32 powierzchni lacznej dziatek.

d) linia zabudowy — nie ustala si¢.

e) szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig.

f) wysokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig.

g) geometri¢ dachu (katy nachylenia, wysokosci kalenic i uklady potaci dachowych, a takze kierunki kalenicy)
— wg. rozwigzania typowego;

h) charakterystyczne parametry zabudowy instalacji fotowoltaiczne;:

- moc instalacji — do 1000kW;
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- liczba projektowanych modutéw — do 2500 szt.,
- kat nachylenia modulow — 15°—45°.
- kontenerowa stacja transformatorowa — 1 szt.

warunki w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej:

teren inwestycji znajduje sie poza obszarem wymagajacym szczegdlnej ochrony prawnej w zakresie ochrony

$rodowiska przyrodniczego:

- poza granicami Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki,

- poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- poza granicami Obszaru Natura 2000,

- poza innymi obszarami na ktérych ustanowiono formy ochrony zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska,

inwestycja objeta niniejsza decyzja, stosownie do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia

2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, jest zaliczana do

przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,

laczna powierzchnia zabudowy w rozumieniu przepisu §1.2. pkt. 2 zgodnie z wnioskiem wyniesie ok. 1,08ha

(teren inwestycji w liniach rozgraniczajacych), czyli osiagnie i przekroczy prég 1,0 ha wskazany

w rozporzadzeniu j. w.

ponadto inwestycja realizowana bedzie w ramach przedsiewzigcia obejmujacego budowe farm

fotowoltaicznych zlokalizowanych na dziatkach nr 182 i 183 w miejscowosci Bedkéw, gmina Burzenin —

Bedkéw A i Bedkow B o 1acznej powierzchni 2,16ha,

inwestycje realizowaé nalezy zgodnie z uwarunkowaniami okreslonymi w decyzji Wdjta Gminy Burzenin

zmnak 08.6220.5.2021 z dnia 05.07.2021 r. o érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.

LBudowa farm fotowoltaicznych zlokalizowanych na dziatkach nr 182 i 183 w miejscowosci Bedkow, gmina

Burzenin — Bedkéw A i Bedkéw B”.

teren inwestycji znajduje sie poza obszarem wymagajacym szczegdlnej ochrony prawnej

w zakresie ochrony S$rodowiska kulturowego, zgodnie z zapisami ustawy zdnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego

istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy zgodnie z art. 32. ust.l ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

- wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to

mozliwe, Wéjta Gminy Burzenin.

warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — z projektowanego przylacza do sieci elektroenergetycznej
zgodnie z warunkami przylgczenia. W celu uzyskania warunkéw przylaczenia jednostki wytworczej do
krajowej sieci elektroenergetycznej Inwestor wystapi ze stosownym wnioskiem do wlasciwego gestora sieci
elektroenergetycznej zalaczajac dokumenty zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
Energetyczne,

zapotrzebowanie na wode — nie dotyczy,

sposéb odprowadzenia $ciekéw bytowych — nie dotyczy,

odprowadzenie wod opadowych — na teren przedmiotowej nieruchomosci,

odpady komunalne - gromadzone i wywozone zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Burzenin,

dostep komunikacyjny do nieruchomosci — z drogi gminnej — publicznej (dz. 328) oraz projektowany
wewngtrzny uklad komunikacyjny.

ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
teren przedmiotowej inwestycji zlokalizowany jest poza granicami terenéw i obszar6w gérniczych,
uwarunkowania wynikajace z lokalizacji w granicach terenu lub obszaru gérniczego: nie dotyczy.
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wymagania dotyczqgce ochrony intereséw osdéb trzecich:

inwestycje nalezy realizowa¢ zapewniajac poszanowanie wystepujgcych, uzasadnionych intereséw osdb

trzecich,

realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze naruszaé¢ przepisow art. 5 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, tj. powodowa¢:

- ograniczenia dostgpu do drogi publicznej,

- ograniczenia mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz §rodkéw
tacznoscei,

- ograniczenia dostgpu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na
nieruchomosciach sasiednich.

nalezy zapewni¢ ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakl6cenia

elektryczne i promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

w przypadku kolizji inwestycji z istniejaca infrastrukturg techniczng nalezy usunaé¢ je w uzgodnieniu

z wlasciwymi gestorami sieci,

inwestor powinien posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, o jakich mowa

w art. 3, pkt. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane,

decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osdb trzecich

(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

warunki wynikajqce z przepiséw szczegélnych:

nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w/s warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

inwestycje realizowaé nalezy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U. 2 2020 r., poz. 470 ze zmianami),

na terenie dziatki nr ewid.: 182 i 183 nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaty przedstawione na zalgczniku graficznym do niniejszej decyzji,
sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

decyzje niniejszq wydaje si¢ po uzgodnieniu z:

a) Starosta Powiatu Sieradzkiego oraz Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu - zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez tzw. milczaca zgode (niezajecie
stanowiska w sprawie po uplywie dwoch tygodni od otrzymania wniosku o uzgodnienie decyzji o
warunkach zabudowy),

b) Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu - zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez tzw. milczaca zgode (niezajecie stanowiska w
sprawie po uplywie dwoch tygodni od otrzymania wniosku o uzgodnienie decyzji o warunkach
zabudowy),

c) Powiatowym Zarzadem Drog w Sieradzu — Postanowienie IR.4223.07.2022.AC z dnia 26 stycznia 2022
1., przy zachowaniu nast¢pujacych warunkéw podanych przez Powiatowy Zarzad Drog w Sieradzu:

- szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod przyszla budowe drog dla drogi powiatowej numer
1705E min. 20,00 m-10,00 m od osi jezdni drogi,

- obstuga komunikacja z drogi powiatowej numerem 1705E na dziatke nr ewid. 182, 183 jest
mozliwa poprzez zjazd z drogi gminnej ( dziatka nr ewid. 328) i projektowany wewngtrzny uklad
komunikacyjny

d) Zarzadcg drog gminnych - art. 53 ust. 4 pkt. 9.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 03.12.2021 r., zarejestrowanym pod nr 9342 (data wpltywu 09.12.2021 r.) firma PCWO
Energy Projekt Sp. z o.0. ,ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, adres do korespondencji: ul. Swigtego
Leonarda 7, 25-311 Kielce, wystapita do Wéjta Gminy Burzenin o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie farm fotowoltaicznych zlokalizowanych na dziatkach nr 182 i 183 w miejscowosci

Bedkow, gmina Burzenin — Bedkéw B.

Po analizie wniosku oraz dofaczonych do niego dokumentéw uznano, ze inwestycja objeta wnioskiem

stanowi cze$¢ zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie farm fotowoltaicznych zlokalizowanych na



dziatkach nr 182 i 183 w migjscowosci Bedkéw, gmina Burzenin — Bedkow A i Bedkéw B i obejmuje budowe
farmy fotowoltaicznej wraz infrastrukturg techniczng na cze$ci dz. o nr ewid.: 182 i 183, polozonych w obrgbie
2-Bedkow, gmina Burzenin. Zgodnie z wnioskiem przedsiewziecie obejmowa¢ bedzie budowe instalacji
fotowoltaicznej o mocy do 1,0 MW wraz z infrastrukturg techniczng - urzadzenia shuzace do wytwarzania
i wyprowadzania mocy, w ktérych energia elektryczna wytwarzana bedzie z odnawialnego Zrédla energii —
energii stonecznej. Inwestycja obejmie zespdt paneli fotowoltaicznych usytuowanych rzedami o tgcznej mocy do
1MW, ktére usytuowane zostana na elementach montazowych stalowych, zimno gietych wbijanych w grunt.
W sklad instalacji wchodzi¢ beda konstrukcje wsporcze (stoly fotowoltaiczne), falowniki, instalacja
stalopradowa DC, trojfazowe instalacje zmiennopradowe 1aczace falowniki z kontenerowa stacja
transformatorowa, stacja transformatorowa, przylacza kablowe.

Przedmiotowe dziatki znajduja sie na terenie pozbawionym obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zasadnym bylo wiec przeprowadzenie postepowania zgodnie z regulacjami
rozdzial: V ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po stwierdzeniu zgodnosci wrniosku z wymogami formalnymi, Wéjt Gminy Burzenin przystapit do
rozpatrzenia przedmiotowego wniosku. Przygotowanie projektu decyzji powierzono osobie posiadajace]
uprawnienia zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami).

W toku prowadzonego postgpowania stwierdzono, iz przedmiotowa inwestycja zgodnie z regulacjami
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane oraz dla ktérych przed
wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy konieczne jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Inwestycja realizowana bedzie w ramach przedsigwzigcia obejmujacego budowe farm fotowoltaicznych
zlokalizowanych na dziatkach nr 182 i 183 w miejscowosci Bedkéw, gmina Burzenin — Bedkéw A i Bedkéw B
zgodnie z uwarunkowaniami okreslonymi w decyzji Wéjta Gminy Burzenin znak 08.6220.5.2021 z dnia
05.07.2021 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa farm fotowoltaicznych
zlokalizowanych na dziatkach nr 182 i 183 w miejscowosci Bedkéw, gmina Burzenin — Bedkéw A i Bedkow B”.

Zgodnie z art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy wydajace decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,
w tym decyzje o warunkach zabudowy. W zwiazku z powyzszym ustalajac warunki realizacji projektowanego
przedsiegwzigcia oparto sie na uwarunkowaniach okreslonych w zalaczonej do wniosku decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz w rozpatrywanym wniosku.

W celu oceny zgodnosci z obowigzujacymi przepisami w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego planowanego sposobu zagospodarowania terenu, przeprowadzono réwniez analiz¢ w zakresie
lacznego spelnienia warunkéw okreslonych art. 61 ust. 1 w punktach 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzone] analizy stwierdzono, iz spelnione zostaly wszystkie warunki okre$lone w art.
61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, ze istnieje mozliwo§¢ okreflenia
wymagani dla wnioskowanej inwestycji i wydania decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej
nieruchomosci.

Przedmiotowa inwestycja, realizowana zgodnie z ustaleniami decyzji, nie bgdzie naruszaé chronionego
prawem interesu publicznego oraz interesu os6b trzecich i nie bedzie naruszaé przepiséw odrebnych
i szczegolnych.,

W toku postgpowania uzyskano uzgodnienia organéw w zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4 ustawy
Zdnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do przepiséw
art. 10 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego zapewniono réwniez stronom mozliwo$¢ czynnego
udzialn w postgpowaniu i informowano strony o dokonywanych czynnosciach.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.



POUCZENIE:
1. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania dziatan zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych.
3. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce. jego usytuowanie
w stosunku do granic dziatek sgsiednich winno spetia¢ warunki techniczne przewidziane w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

4. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz jednemu
wnioskodawcy, dostarczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostaltym wnioskodawcom i wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Celem uzyskania pozwolenia na budowe¢ Ilub dokonania zgloszenia nalezy wystapi¢ do Starostwa
Powiatowego w Sieradzu - Wydzialu Architektury i Budownictwa (Plac Wojewddzki 3, 98-200 Sieradz), facznie
z dokumentami okre$lonymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane.

7. Decyzja niniejsza wygasa, jesli:

a) inny wnioskodawca uzyska na danym terenie pozwolenie na budowe;

b)  dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia s3 inne niz niniejsza decyzja.

8. Ewentualne wygasni¢cie decyzji stwierdza W6jt Gminy Burzenin w drodze decyzji.

9. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Sieradzu,
za posrednictwem Wéjta Gminy Burzenin, ktére nalezy wnie$¢ w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejsze;
decyzji.

10. Stronom przystuguje mozliwo$¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania od niniejszej decyzji.

11. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwolania od niniejszej decyzji, powinno mie¢ forme pisemnego
o$wiadczenia i winno by¢ zlozone w biegu terminu do wniesienia odwolania.

12, Os$wiadczenie powinno by¢ zlozone wobec organu wydajacego decyzje, z chwila odbioru oswiadczenia
przez organ nie mozna go cofngé, czy odwolaé.

13. Decyzja niniejsza podlega oplacie skarbowej.

14. Na podstawie przepisu art. 72 ust. 6 w zwigzku z art. 72 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na §rodowisko tres¢ niniejszej decyzji zostala udostepniona na okres 14 dni na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Burzenin.

Zalgczniki: Zat. nr 1 - cz¢$¢ graficzna.decyzji, . . -
Zat. or 2 — wyniki ana}rzv =768 tekstoyva. \/\)
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% Zalgcznik Nr 2

do decyzji GZ.6730.58.2021
zdnia .......ooooviiiiin.
WYNIKI ANALIZY 2 3, 03. 2022

ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNEJ
przeprowadzonej na podstawie §3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588) dla
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na:

budowie farmy fotowoltaicznej ,Bedkéw B” wraz z infrastrukturs techniczng na czgsci dz. o nr ewid.: 182
i 183, polozonych w obrebie 2-Bedkéw, gmina Burzenin realizowanej w ramach przedsigwzigcia
pn.: ,Budowa farm fotowoltaicznych zlokalizowanych na dzialkach nr 182 i 183 w miejscowoéci Bedkéw,
gmina Burzenin — B¢dkéw A i Bedkéw B”.

Rodzaju zabudowy:
Instalacja odnawialnego Zrédia energii.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) instalacja fotowoltaiczna ,,Bedkéw B” o mocy do 1,0 MW wraz z infrastruktura techniczng - urzadzenia
stuzace do wytwarzania i wyprowadzania mocy, w ktérych energia elektryczna wytwarzana bedzie
z odnawialnego Zrédla energii — energii stonecznej, w sklad ktérej wchodzi¢ bedg konstrukcje wsporcze
(stoly fotowoltaiczne) dla posadowienia zespoléw paneli fotowoltaicznych, falowniki, instalacja
stalopradowa DC, trojfazowe instalacje zmiennopradowe laczace falowniki z kontenerowa stacja
transformatorowa, stacja transformatorowa, przylacza kablowe.

2) teren inwestycji — czesci dziatek nr ewid.: 182 i 183, obr. 2-Bedkow, gm. Burzenin,

Przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ na terenie pozbawionym obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zasadnym bylo wiec przeprowadzenie postgpowania zgodnie z regulacjami
rozdzialn V ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku prowadzonego postepowania stwierdzono, iz przedmiotowa inwestycja zgodnie z regulacjami
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczjco
oddzialywaé na srodowisko, jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze byé wymagane oraz dla ktérych przed
wydaniem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy konieczne jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Inwestycja realizowana bedzie w ramach przedsigwzigcia obejmujacego budowg farm fotowoltaicznych
zlokalizowanych na dziatkach nr 182 i 183 w miejscowosci Bedkéw, gmina Burzenin — Bedkéw A i Bedkéw B
zgodnie z uwarunkowaniami okreslonymi w decyzji Wéjta Gminy Burzenin znak 0$.6220.5.2021 z dnia
05.07.2021 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn. ,,Budowa farm fotowoltaicznych
zlokalizowanych na dziatkach nr 182 i 183 w miejscowosci Bedkéw, gmina Burzenin — Bedkow A i Bedkéw B”.

Zgodnie z art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy wydajace decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,
w tym decyzje o warunkach zabudowy. W zwiazku z powyzszym ustalajac warunki realizacji projektowanego
przedsiewziecia oparto sie na uwarunkowaniach okreslonych w zalaczonej do wniosku decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w rozpatrywanym wniosku.

W celu oceny zgodnosci z obowigzujacymi przepisami w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego planowanego sposobu zagospodarowania terenu, przeprowadzono réwniez analize w zakresie
lacznego spelienia warunkéw okreslonych art. 61 ust. 1 w punktach 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Po przeprowadzeniu na podstawie §3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588) stosowne;j
analizy stwierdzono, co nastepuje:

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami) wymaga
lacznego spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 w punktach 1-6:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia jest dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreSlenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw

i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do kidrego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyltowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W przedmiotowej sprawie zastosowanie ma regulacja prawna art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiaca, iz: ,,Przepiséw ust. I pkt. 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych,
obiektow liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédla energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych #rédiach energii”.

Zgodnie z art. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (t. j. z 2018 r,,
poz. 2389 ze zmianami) za instalacje odnawialnego zrédla energii uwaza si¢ instalacje stanowigcg wyodrebniony
zespok:

a) urzadzen shuzacych do wytwarzania energii i wyprowadzania mocy, w ktérych energia elektryczna lub cieplo
sg wytwarzane z odnawialnych Zrédet energii, lub

b) obiektéw budowlanych i urzadzen stanowiacych calo$é techmiczno-uzytkows stluzacy do wytwarzania
biogazu rolniczego

— a takze polaczony z tym zespolem magazyn energii, w tym magazyn biogazu rolniczego”.

Przedmiotem inwestycja jest budowa urzadzen shizacych do wytwarzania i wyprowadzania mocy, w
ktorych energia elektryczna wytwarzana bedzie z odnawialnego Zrédla energii — energii stoneczne;.

Zwalnia to organ prowadzacy postgpowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu od obowiazku poszukiwania na dziatkach sasiednich wzorca dla nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania
terenu oraz dost¢pnosci do drogi publiczne;j.

Wokot terenu inwestycji wyznaczono obszar analizy w celu sprawdzenia spetienia pozostalych warunkéw
okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6.

Obszar ten oznaczono na zataczniku graficznym do analizy w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z rozporzadzeniem minimalny obszar analizowany winien zostaé wyznaczony w odleglosci
wynoszacej minimum trzykrotnoé¢ szerokosci frontu dzialki, nie mniej jednak niz 50,0m.

W przedmiotowej sprawie obszar analizy wyznaczono w odleglosci po okolo 50,0m we wszystkich
kierunkach od granic przedmiotowego terenu inwestycji. Obszar taki daje mozliwo$¢ przeanalizowania
uwarunkowan wynikajgcych z pkt 3-6 przywolanego powyzej przepisu.



W toku postepowania ustalono, ze zostaly lacznie spelnione wszystkie pozostate warunki dla wydania

decyzji o warunkach zabudowy okreslone powyzej.

Wyniki analizy

1) ,,Co najmniej jedna dziatka sqsiednia jest dostgpna 7 tej samej drogi publicinej, jest zabudowana w sposéb
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b)
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2)
a)

b)
c)
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4)
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b)

c)

pozwalajgcy na okreslenie wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu”,

w przedmiotowej sprawie zastosowanie ma regulacja prawna art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiaca, iz: ,,Przepisow ust. 1 pkt. 1 i 2 nie stosuje sig do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédla
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii”.
warunek art. 61 ust. 1 pkt. 1 nie ma zastosowania w przedmiotowej sprawie.

na podstawie informacji zwartych we wniosku ustalono nastgpujace parametry dla projektowanej zabudowy:
wielko$é powierzchni zabudowy rozumianej jako powierzchnia zabudowy instalacji fotowoltaicznej, stacji
transformatorowe;j i linii kablowych oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku
realizacji przedsiewzigcia — do 1,08ha (okoto 0,32 pow. tacznej dziatek),

linia zabudowy — nie ustala sig,

szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie.

wysoko$é elewacji frontowej — nie ustala sig.

geometri¢ dachu (katy nachylenia, wysokosci kalenic i uktady potaci dachowych, a takze kierunki kalenic)
— wg. rozwigzania typowego;

charakterystyczne parametry zabudowy instalacji fotowoltaiczne;j:

s moc instalacji — do 1000kW;

liczba projektowanych modutéw — do 2500 szt.;

kat nachylenia modutéw — 15°— 45°;

kontenerowa stacja transformatorowa — 1 szt.

wTeren ma dostep do drogi publicznej”:

w przedmiotowej sprawie zastosowanie ma regulacja prawna art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiaca, iz: ,,Przepisow ust. 1 pkt. 1 i 2 nie stosuje sig do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédia
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych Zrédtach energii.
warunek art. 61 ust. 1 pkt. 2 nie ma zastosowania w przedmiotowej sprawie.

obstuga komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie z drogi gminnej — publicznej poprzez projektowany zjazd oraz
wewnetrzny uklad komunikacyjny.

wIstniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego™:
istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

w sasiedztwie przedmiotowego terenu zlokalizowana jest sie¢ elektroenergetyczna umozliwiajaca
zaopatrzenie projektowanej instalacji w energie elekiryczng na pokrycie potrzeb wiasnych.

w celu uzyskania warunkéw przylaczenia jednostki wytworczej do krajowej sieci elektroenergetycznej
Inwestor wystapi ze stosownym wnioskiem do wlasciwego gestora sieci elektroenergetycznej zalgczajac
dokumenty zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne.

z uwagi na charakter inwestycji brak jest koniecznosci analizowania i ustalania warunkéw dla sposobu
zaopatrywania przedsiewzigcia w wode do celéw bytowych oraz unieszkodliwiania $ciekéw bytowych.

»Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang priernaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne””

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielegne, ze wzgledu na klase bonitacyjna gleby,

teren przedmiotowych dzialek stanowig uzytki rolne niezabudowane kl. RV i RVI, tereny rolmicze
zabudowane Br-RV i Br-RVI oraz tereny pastwisk i sadow na gruntach kl. V,

zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.
z 2017 1. poz. 1161) ochronie podlegaja grunty rolnicze klasy I-III oraz lasy. Zmiana przeznaczenia tych
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gruntéw wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia z uzytkowania rolniczego na nierolnicze, ktéra
moze by¢ dokonana wylacznie w trybie uchwalania planu miejscowego,

przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia z uzytkowania rolniczego na
nierolnicze, gdyz zgodnie z przywolana powyzej ustawa grunty wystepujace na terenie przedmiotowej
dziatki nie podlegajg ochronie.

nDecyzja jest zgodna z priepisami odrebnymi”.

teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarze wymagajacym szczegdlnej ochrony prawnej w zakresie ochrony

$rodowiska przyrodniczego:

- poza granicami Parku Krajobrazowego Mi¢dzyrzecza Warty i Widawki,

- poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- poza granicami Obszaru Natura 2000,

- poza innymi obszarami na ktérych ustanowiono formy ochrony zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska,

na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie wystgpuja obiekty objete ochrong zgodnie z zapisami ustawy

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

realizacja inwestycji nie bedzie naruszaé przepiséw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach,

realizacja inwestycji nie bedzie naruszaé przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt6w
rolnych i lesnych,

na terenie dzialek nr ewid.: 182 i 183 nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,

inwestycja nie bedzie naruszata przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne,

inwestycja nie bedzie zwigzana z wykorzystywaniem zasobow naturalnych, nie beda tez mialy miejsca

znaczace emisje, ani inne uciagzliwosci,

inwestycja realizowana bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi i szczegélnymi przy

zastosowaniu nowoczesnych technologii,

projekt budowlany uwzgledniaé¢ bedzie zapisy i ustalenia przepiséw w zakresie lokalizacji budynkéw,

w tym mi¢dzy innymi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w/s warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

projektowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz przepisami w zakresie ochrony

$rodowiska,

przedmiotowa inwestycja zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddzialywania na $rodowisko oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, nie jest zaliczana do

przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie

raportu o oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane oraz dla ktérych przed wydaniem decyzji

o ustaleniu warunkéw zabudowy konieczne jest uzyskanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach,

zgodnie z §3.1 pkt. 54 do przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko zalicza

sic zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz

Z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

e 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

e 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ przy tym powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane

oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji

przedsigwzigcia,

teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony okre§lonych w przepisach o ochronie przyrody,

m) zgodnie z wnioskiem powierzchnia zabudowy oraz terenéw przeksztalconych w wyniku realizacji inwestycji

n)

wyniesic maksymalnie do 1,08ha (tj. powierzchnia terenu inwestycji w liniach rozgraniczajacych), czyli
osigga i przekracza prég 1,0 ha wskazany w rozporzadzeniu j. w.

w zwigzku ze zlozeniem przez Wnioskodawce drugiego wniosku na ta samga dziatke dla budowy bliZzniaczej
instalacji fotowoltaicznej w kierunku pémocnym od analizowanego w przedmiotowej sprawie terenu
inwestycji rozwazono mozliwo$¢ sumowania si¢ powierzchni zabudowy niezbednej do zrealizowania
obydwu inwestycji. W postgpowaniu znak GZ.6730.57.2021 powierzchnia zabudowy wynie§¢ ma réwniez



p)

)

1)
s)

maksymalnie 1,08ha, a zatem suma powierzchni zabudowy dla postgpowania w niniejszej sprawie oraz
w sprawie GZ.6730.57.2021 wyniesie 2,16ha i tym samym réwniez przekroczy prég 1,0ha j. w.

inwestycja realizowana bedzie w ramach przedsigwzigcia obejmujacego budowe farm fotowoltaicznych
zlokalizowanych na dziatkach nr 182 i 183 w miejscowosci Bedkow, gmina Burzenin — Bedkéw A i Bedkéw
B zgodnie z uwarunkowaniami okre§lonymi w decyzji Wojta Gminy Burzenin znak 08.6220.5.2021 z dnia
05.07.2021 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn. ,,Budowa farm fotowoltaicznych
zlokalizowanych na dziatkach nr 182 i 183 w miejscowosci Bedkow, gmina Burzenin — Bedkéw A
i Bedkéw B>,

zgodnie z art. 86 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy wydajace decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1, w tym decyzje o warunkach zabudowy,

w zwigzku z powyzszym ustalajgc warunki realizacji projektowanego przedsigwzigcia oparto si¢ na
uwarunkowaniach okreslonych w zataczonej do wniosku decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
w rozpatrywanym wniosku,

przedmiotowa inwestycja, nie bedzie narusza¢ chronionego prawem interesu publicznego oraz interesu 0séb
trzecich,

nie stwierdzono sprzecznos$ci zamierzenia z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.

6) ., Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 ustawy”

a)

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza obszarem:

w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

strefy bezpieczeiistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Whioski

a)

b)

d)

g)

h)

w wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz spelione zostaly wszystkie warunki, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji,

w przedmiotowej sprawie zastosowanie ma regulacja prawna art. 61. ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigca, iz: ,,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii
kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédia
energii w rozumieniy art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii”,
przedmiotem inwestycja jest budowa urzadzen shuzacych do wytwarzania i wyprowadzania mocy,
w ktérych energia elektryczna wytwarzana bedzie z odnawialnego Zrédta energii — energii stonecznej,
zwalnia to organ prowadzacy postgpowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu od obowigzku poszukiwania na dziatkach sasiednich wzorca dla nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu, jak réwniez dostgpnosci do drogi publicznej projektowanego terenu
inwestycji - warunek art. 61 ust. 1 pkt. 1 oraz pkt. 2 nie majq zastosowania,

w toku postgpowania ustalono réwniez, ze zostaly lacznie spelnione wszystkie pozostale warunki dla
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji,

istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — warunek art.
61 ust. 1 pkt. 3 — jest spelniony,

teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne —
warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 — jest spelniony,

nie stwierdzono sprzeczno$ci zamierzenia inwestycyjnego z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi
odrebnymi — warunek art. 61 ust. 1 pkt. 5 — jest spelniony,

zamierzenie budowlane nie znajduje sic w obszarach, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - warunek art. 61 ust. 1 pkt. 6 — jest spefniony.



W tej sytuacji stwierdzono, iz spetnione zostaly lacznie wszystkie warunki wymienione w art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, Ze istnieje mozliwos¢ okre§lenia wymagan dla
wnioskowane]j inwestycji i wydania decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowych dzialek w liniach

rozgraniczajacych teren inwestycji.

Wvyniki analizy sporzadzil:

mgr Piotr Laszek - uprawnienia zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2021 r., poz. 741 ze zmianami)



